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Bild: Planpegel Tagzeitraum (6.00 - 22:00 Uhr)

Anlage 17, Schallschutztechnische Untersuchung IfB Sorge vom 13.06.2022 Bericht Nr. 14547.5
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Biotop gem. Biotopkartierung (Flachland) (Biotopkartierung Bayern)
Biotop 6432-0001-001, Biotoptyp: Gewésser Begleitgehdlze Linear (90 %)
Feldgehdlz, naturnah (10 %), Anteil Schutz Par. 30, Art. 23 - 0%;

Anteil potentieller Schutz Par. 30, Art. 23 - 90%

Daten Bayerische Landesamt fur Umwelt,

Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics
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Bild: Planpegel Nachtzeitraum (22.00 - 6:00 Uhr)
Anlage 18, Schallschutztechnische Untersuchung IfB Sorge vom 13.06.2022 Bericht Nr. 14547.5
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- Vertragsflache Gemeinde Buckenhof
|:| Okokontoflache offene Sandlebensraume fiir thermophile Arten

Stand: 09.02.2021

Bild: Lageplan, Anlage 1 zum Vertrag Uber den Kauf von Wertpunkten der
Gemeinde Buckenhof mit der Bayerischen Staatsforsten AGR

B.) WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

M-IV /a
+0,00=283,99

Uberschwemmungsgebiet der Schwabach
HQ 100, vorléufig gesichert 19.05.2008
Daten Bayerische Landesamt fiir Umwelt,

Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographic
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A.) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

(2

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Allgemeines Wohngebiet (§§ 1-11 BauNVO)

ausgeschlossen.

Gescholiflachenzahl (GFZ)

Hi-tv hier z.B. drei bis vier Vollgeschosse

BAUWEISE., BAULINIEN,. BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

EEEE—— Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB )

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflache

P Parkflache

Strallenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

offentliche Grunflache/ Gewasserbegleitgriin

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal in romischer Ziffer

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

f T Umgrenzung fir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
FTTTH Natur und Landschaft - hier Biotopflache Nr. 6432-0001-001
VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Angbe der Zwecksbestimmung
F+R FuB- und Radweg

SONSTIGE PLANZEICHEN

-————n

L

NAM

Flachen fur Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze (St), Tiefgarage
(TG),Fahrradstellplatze, Trafostation, e-Ladestation

Flache fir die Abfallentsorgung - Wertstoffhof

—O0—0— Abwasserleitung unterirdisch (Lage nicht eingemessen)
~——— Durchgangig zu errichtende Ldmschutzbebauung mit Gebaudefassaden mit baulichen
Mafinahmen zum Schutz gegen AulRenlarm. Siehe hierzu weiter Textfestsetzung Nr. 6
+0,00=283,99 Bezugshohe fur die Mindesthdhe der Larmschutzbebauung, hier z.B. 283,99m UGNN.
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
HINWEISE
Fillschema der Nutzungsschablone
_| bestehende Gebaude baulce o
ichen zung
' 10,00 Bema[])ung’ hier z.B. 10m Grunggﬁlchen— Geschozsaif:échen—
(GRZ) (GF2)
& bestehende Trafostation

Nachrichtliche Ubernahmen

@

Uberschwemmungsgebiet der Schwabach (HQ 100)

freizuhaltende Sichtfelder Kfz (50 km/h, Schenkellange 70m)

]

freizuhaltende Sichtfelder Radfahrer (Schenkelldange 30m) Radweg

Busbahnhof

1.1

5.1

5.2

5.3

7.1

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den rdumlichen Abgrenzungen als Flache
fur die Abfallentsorgung (Wertstoffhof), als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Busbahnhof)
und als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig.

Gemal § 16 BauNVO wird das maximale Maf baulicher Nutzung durch eine Grundflachenzahl (GRZ),
eine Gescholdflachenzahl (GFZ) sowie die Festlegung der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse durch
Planeintrag bestimmt. Es gelten die Hochstwerte des § 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete (GRZ
0,4 / GFZ 1,2) sofern sich nicht aus der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache und der Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse im Einzelfall ein geringeres Mal an baulicher Nutzung ergibt. Eine
Uberschreitung der GRZ durch Fléachen fiir Tiefgaragen ist bis zu einer GRZ von 0,8 zulssig.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflachen, Héhenlage der Gebdude

2.1 Fir die festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine abweichende, Bauweise (a)
festgesetzt, bei der die Gebaude durchgangig in geschlossener Weise zu errichten sind, mit der
Abweichung, dass seitlich an den Enden der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach Sidosten (zu
Flur-Nr. 118/13) und Sidwesten (Richtung zur Schwabach) die seitlichen Grenzabstdnde nach der
Bayerischen Bauordnung einzuhalten sind.

2.2 Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.

2.3 In Bezug auf die Abstandflachen gelten die Regelungen des Art. 6 der BayBO.

3. Dacher, Dachaufbauten, Dachiiberstand, Dacheindeckung

3.1 Dacher sind als Flachdacher oder flachgeneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 15 °
zulassig.
3.2 Dachflachen sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Hierflr ist eine durchwurzelbare Mindestgesamt-

schichtdecke von 10 cm (einschlieRlich Dranschicht) vorzusehen. Die Nutzung der Dachflachen zur
Gewinnung von Solarenergie ist zulassig.

4. Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen

4.1 Die Anzahl der auf dem Grundstick nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Buckenhof in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung. Durch einen stadtebaulichen Zielbindungsvertrag kann eine Kompensierung der
Anzahl der erforderlichen Stellplatze erfolgen. Hierzu wird auf Ziffer 6.5 (Stellplatznachweis) der
Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

4.2 Oberirdische Stellplatze sind in den dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig. Die Errichtung von
Tiefgaragen ist unter Berlcksichtigung der maximal zulassigen Uberbauten Grundflache innerhalb der
dafur festgesetzten Flachen, auch innerhalb der Baugrenzen, zuldssig. Die Erdiberdeckung von
Tiefgaragen aul3erhab der von Baukérpern Uberbauter Flachen muss mindestens 0,80 m betragen.

4.3 Die Oberflachen oberirdischer Stellplatze ist mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Pflaster mit
breiter Rasenfuge) zu gestalten.

4.4 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (z.B. Fahrradstellplatze, Madlltonnenstandplatze)

sind auch aulerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksbereiche, bis zu
einer Flache von zusammengerechnet 30 gm je Baugrundstiick, zuldssig.

5. griinordnerische Festsetzungen

Die Verwendung von anorganischen Materialien z.B. Marmorkies, Granitsplitt, gebrochenes Glas etc. zur
Flachengestaltung ist mit Ausnahme als Deckschicht fir Wege und fir Traufstreifen unzuldssig.

Pro angefangener 250 m? unbebauter Grundstiicksflache ist ein heimischer,
Laubbaum, vorzugsweise Obstbaum (Hochstamm) auf dem Baugrundstiick zu pflanzen.

standortgerechter

Die Ausfihrung hat auf privaten Flachen spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu
erfolgen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Badume sind in der
nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

6 . Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen der
Wolfgang Sorge Ingenieurbuiro fir Bauphysik GmbH & Co. KG, Nurnberg, Bericht 14547.5, zugrunde.

In den in der Planzeichnung mit Zackenlinie gekennzeichneten Bereichen (=alle Gebaude die in den mit
abgebildeten Anlagen 17 und 18 der schalltechnischen Untersuchung gelbe und orangene Werte
haben) sind bauliche Mahahmen zum Schutz gegen AuRenlarm vorzusehen. Der Nachweis ist geman
DIN 4109, Ausgabe 2018-01, Teil 1, Ziffer 7 und Teil 2, Ziffer 4.4 oder einer neueren Ausgabe zu fihren.
In Pegelbereichen oberhalb von tags 60 db(A) sind Balkone/Terrassen nur dann zuldssig, wenn diese
durch eine geschlossene Schallschutzverlasung geschiitzt werden und durch diese gewahrleistet wird,
dass am Balkon/Terrasse Pegel tags unterhalb von 60 db(A) auftreten. Sofern Balkone an der Nordost-
bzw. Stdwestseite des Gebé&udes errichtet werden und nach innen versetzt sind, ist ein Abzug von 1 dB
bezogen auf die hier ermittelten Werte zulassig.

In den Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist eine durchgéngig geschlossene Larmschutzbebauung mit
mindestens +9,00 m Hohe, bezogen auf die in der Planzeichnung angegebene Hohe U.NN., zu errichten.

7. Versickerung von Niederschlagswasser

Anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser aus Dach- und Hofflachen ist durch geeignete
MaRnahmen direkt auf dem Grundstick zu versickern. Eine Einleitung von Regen-, Drainage-, Hang-
und Sickerwasser in die Kanalisation ist nicht mdglich. Anfallendes Niederschlagswasser ist nach § 55
WHG ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen.
Bei der Versickerung des Niederschlagswassers muss grundséatzlich sichergestellt werden, dass  der
Untergrund versickerungsfahig ist und der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab UK
Versickerungsanlage) mindestens einen Meter betrdgt. Es durfen keine Verunreinigungen im  Boden
vorhanden sein. Daneben muss auch die Behandlungsbedurftigkeit des Regenwassers geprift und bei
der Beurteilung und Wahl der Versickerungsart betrachtet werden.

8. Ver- und Entsorgungsleitungen

8.1 Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu, am Tage des Inkrafttretens des
Bebauungsplanes zu schitzenden Leitungen zu beachten. Bei Unterschreitungen sind
entsprechende SchutzmalRnahmen vorzusehen. Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist auf
die im offentlichen Stralenraum vorhandenen und geplanten Baume abzustimmen. Es ist auf einen
Sicherheitsabstand von mindestens 2,50 m zu achten. Sollte dieser Mindestabstand unterschritten
werden sind SchutzmalRnahmen durch die Versorgungstrager vorzusehen.

9. Festsetzungen zum Artenschutz

9.1 Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sind fir die Stralenbeleuchtung und bei
einer Beleuchtung auRerhalb der Gebaude ausschlielich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-,
Natriumdampf-Niederdruck- oder Natriumdampf-Hochdruck-Lampen. Ungerichtet abstrahlende oder
nach oben gerichtete Leuchten (z.B. Lichtstelen, Up-Lights) sind nicht zulassig.

10. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Ausgleich erfolgt gem. Vertrag der Gemeinde Buckenhof mit der Bayerischen Staatsforsten AOR
tber den Kauf von Wertpunkten (Okokonto mit MaRnahmenpool) auf folgenden Grundstiicken:
Gemeinde Winkelhaid, Gemarkung Winkelhaid, Flursticksnummern 1077/0, 1080/0, 1081/0, 1110/0,
Grolle 1.423 m?, zugeordnete Wertpunkte 2.847. Der Freistaat Bayern ist Eigentimer dieser
Grundstticke.

C.) HINWEISE

Bodendenkmalpflege:

Soweit bei Arbeiten friihgeschichtliche oder mittelalterliche Funde oder Bodenverfarbungen auftreten, sind
diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Funde, die im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten gemacht werden,
sind gemaR Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen.

Hinweise zur Wasserwirtschaft und zum Wasserrecht:

Es wird darauf hingewiesen, dass vor Baubeginn durch geeignete Untersuchungen abgeklart werden sollte,
wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kdnnen nicht befiirwortet
werden. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, missen die Keller als wasserdichte Wannen
ausgebildet werden. Die voribergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wéhrend der
Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 17 a BayWaG.

Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes/ Gewasser:

Der Uiberplante Bereich des BBP grenzt an das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der
Schwabach. Eine Ausuferung bei starken Regenereignissen sowie bei hdheren Hochwasserereignissen als
HQ 100 und folglich eine Uberflutung der angrenzenden Grundstiicke kann nicht ausgeschlossen werden.
Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt Hauséffnungen (Kellerschachte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten,
usw.) immer etwas erhoht Uber Gelande- und StralBenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen
auszubilden.

Im Siden des iberplanten Bereiches verlduft die Schwabach, ein Gewasser Il. Ordnung. Deren
Uferrandstreifen sind wichtige Entwicklungsrdume. Sie dienen der Erhaltung und Verbesserung der
Okologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen. Diese Bereiche sind beidseits auf eine Breite
von 10 Meter von jeglicher Nutzung wie Bebauung, Z&une, Garten, Acker usw. freizuhalten. Siehe hierzu
auch§ 38 WHG ,Gewasserrandstreifen". Durch die neuen Baugrundstiicke kénnen Entwasserungsanlagen
(Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese
Entwésserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie
das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann um Schaden an Gebauden und Anlagen
sowie Staunasse in den oberhalb liegenden Grundstlicken zu vermeiden.

Hinweise zum Bodenschutz:

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Schutz von Boden nach DIN
19731 und §§ 12 BBodSchV wird hingewiesen. Oberboden ist sachgerecht

zwischenzulagern und wieder einzubauen. Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine
nattrlichen Funktionen erfillen kdénnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie
nattrlicherweise vorhanden waren. Durch geeignete technische Maflnahmen sollen Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeauffillung vermieden
werden.

Auf eine bodenschonende Ausfihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von giiltigen Regelwerken und
Normen, z.B. DIN 19371 wird hingewiesen.

Zum Schutz des Oberbodens ist nach der VOB, DIN 18300 Punkt 3.4 Oberbodenarbeiten zu verfahren.
Besonders zu beachten ist der Punkt 3.4.4.3: Wird Oberboden nicht sofort weiterverwendet, ist er getrennt
von anderen Bodenarten und abseits und mdglichst zusammenhangend zu lagern. Dabei darf er nicht durch
Befahren oder auf andere Weise verdichtet werden.

Hinweise zur Versiegelung:
Die Versiegelung ist auf das notwendige Mindestmal zu begrenzen.

Hinweise zum Natur- und Artenschutz:

In Bezug auf den Artenschutz sind bei der Baufeldfreimachung die gesetzlich vorgegebenen Zeiten nach

§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG einzuhalten und demnach anfallende Rodungsarbeiten im Zeitraum zwischen
dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar auszufiihren.

Hinweise des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten:

Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch) - ausgelést durch
betriebstbliche landwirtschaftliche Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht
Uber das gemal den einschlagigen offentlich-rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und
zugrunde gelegte Mal} hinausgehen.

Hinweise zum Immissionsschutz:

Die Festsetzungen zum baulichen Schallschutz beziehen auf die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung baulicher Anlagen. Die konkrete Auslegung der baulichen MalBnahmen zum Schutz
gegen Aulenlarm (Art und Gite der Aulienbauteile und der Zusatzeinrichtungen erfolgt im Rahmen der
jeweiligen Bauantrage oder im Falle eines Freistellungsverfahrens im Zuge der Planung der Bauwerke).
Hierfur sind die im Bericht 14547.5 der Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fur Bauphysik GmbH & Co. KG
aufgefiihrten Beurteilungspegel zugrunde zu legen. Wird davon abgewichen, sind die Beurteilungspegel auf
der Grundlage der aktuellen Datenlage neu zu ermitteln.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August
1998 (TA Larm) bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen,
Warmepumpen, MiniBHKW) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fur Larm an betroffenen fremden
Wohnrdumen gelten:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:

tags (06.00-22.00): 55 dB(A),

nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),

Im Falle eines Nachweises Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten die Regelungen
der TA Larm.

Um die Einhaltung der oben angefiihrten Immissionsrichtwerte zu erleichtern, erfolgen folgende erganzende
Hinweise zur baulichen Gestaltung von haustechnischen Anlagen:

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Geréate anzuschaffen, die dem Stand
der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Abgasschalldampfer, Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate
mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten).

- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfiihrungen
direkt an, oder unterhalb von umliegenden Fenstern zu gerauschsensiblen Raume (z.B. Schlafzimmer)
soll vermieden werden.

- Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden
kann bei unglinstiger Ausrichtung eine Schallpegelerh6hung aufgrund von Schallreflektion bewirken
und sollte daher ebenfalls vermieden werden.

- Grundsétzlich soll bei der Errichtung haustechnischer Gerate und der damit verbundenen Rohrleitungen
auf eine kérperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

- Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaRnahmen zur Entdréhnung
durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimieren von
Vibrationen).

- Die Absténde zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die fir das Gebiet giiltigen
Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fur Luftwarmepumpen vgl.
Abstandstabelle gemalf Ziffer 14. 1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente Geradusche bei Biogasanlagen und
Luftwarmepumpen Ein Leitfaden (Auszug Teil lll)" [Bayerisches Landesamt fir Umwelt]).

- Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere Schallschutz
maflnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen,
geeignete Geratewahl)

Verkehrliche Hinweise des Staatlichen Bauamts Nirnberg

1. Aullerhalb des ErschlieRungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemanR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir
bauliche Anlagen an StaatsstralBen bis 20,0 m Abstand vom &ufReren Rand der Fahrbahndecke
Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone wurde im Bauleitplan textlich und planerisch
dargestellt und ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

2. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStrWG inner- halb der
Anbauverbotszone unzuldssig Aufierhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die
Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrach-tigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) und sie miissen am
Ort der Leistung stehen.

3. Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieRlich wie vorgesehen lber das
untergeordnete Strallennetz vorzusehen (§ 1 Abs . 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art . 18 Abs. 1 und Art . 19
Abs . 1 BayStrWG).

4. Die fuR- und radwegmafRige ErschlieRBung des Bauleitplangebietes
StraBenbaulasttrédger der Staatsstrafle Gbernimmt hierfur keine Kosten..

5. Wasser und Abwasser dirfen dem StraBenkorper der StaatsstralRe nicht zugeleitet werden. Die
Wirksamkeit der StralRenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

6. Anderungen an der Entwésserungseinrichtung der StaatsstraRe diirfen nur im Einvernehmen mit der
Strallenbauverwaltung erfolgen.

Das Sichtfeld auf den Stralenverkehr an der Einmiindung der Gemeindestralie ,AmTennenbach" in die
St 2240 ist gemalk RASt mit der Seiten-ange 1 = 70 m in Achse der libergeordneten Stralde und einem

3 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Stral3e/Zufahrt freizuhalten. Des Weiteren ist
das Sichtfeld auf bevorrechtigte Radfahrer des stral’en-begleitenden Radweges an der Einmiindung der
der Gemeindestrale ,AmTennenbach" in die St 2240 mit der Seitenldnge IR = 30,0 m in der Rad
wegachse und einem 3,0 m-Abstand von der Achse des Radweges bzw. 5,0 m- Abstand vom
Fahrbahnrand in der untergeordneten StralRe/Zufahrt freizuhalten. Diese Sichtflachen sind von
Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, parken- den Fahrzeugen und sonstigen Gegenstanden
freizuhalten, die eine gréRere Hohe als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig dirfen dort

7. genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstédnde gelagert oder
hingestellt werden, die diese Hbhe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.

8. Der Baulasttrager der Staatsstrale tragt keine Kosten fiir SchallschutzmaRnahmen an den Anlagen, die
Gegenstand des Bauleitplanes sind
Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrale ist durch entsprechende Einrichtungen zu
vermeiden.

ist sicher zu stellen. Der

PRAAMBEL

>> Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Gemeinde Buckenhof, gemaR Beschluss des
Gemeinderates vom 15.12.2022 den Bebauungsplan in der Fassung vom 27.10.2022 als Satzung.

B

UCKENHOF, DEN 16.12.2022

(SIEGEL)
ASTRID KAISER
ERSTE BURGERMEISTERIN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind:

- das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), das
zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) ge&ndert worden ist

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, (BGBI. | S. 3786), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2022 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2022 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B) zuletzt geandert durch §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 08.11.2022 (GVBI. S. 650).

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 27.07.2017 DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.7 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGS BESCHLUSS WURDE AM
18.08.2017 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

2. DIE FRUHZEITIGE BETEILGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB
ERFOLGTE MIT BEKANNTMACHUNG VOM IN DER ZEIT VOM 31.01.2020 BIS 02.03.2020 .

3. ZU DEM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 15.01.2020
WURDEN DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE MIT
SCHREIBEN VOM 21.01.2020 GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB MIT BITTE UM STELLUNGNAHME BIS
25.02.2020 BETEILIGT.

4. DAS ALS 3. ANDERUNG DES BEBAUNGSPLANES NR. 7 BEGONNENE VERFAHREN WURDE
NACH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM 19.11.2020 NACH DER FRUHZEITIGEN
BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB GETEILT UND WIRD GETRENNT
VONEINANDER FUR DIE BEIDEN TEILE ALS EIGENSTANDIGE VERFAHREN MIT DEN
BEZEICHNUNGEN 3. ANDERUNG UND 4. ANDERUNG (DIESES VERFAHREN) DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 7 FORTGEFUHRT.

5. DER ENTWURF DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM
25.01.2021 WURDE IN DER SITZUNG DES GEMEINDERATES VOM 18.02.2021 GEBILLIGT UND
MIT BEGRUNDUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 30.03.2021 BIS 30.04.2021
OFFENTLICH AUSGELEGT.

6. ZU DEM ENTWURF DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM
25.01.2021 WURDEN DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
MIT SCHREIBEN VOM 23.03.2021 GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB MIT BITTE UM STELLUNGNAHME
BIS 30.04.2021 BETEILIGT.

7. DER ENTWURF DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM
21.07.2022 WURDE IN DER SITZUNG DES GEMEINDERATES VOM 21.07.2022 GEBILLIGT UND
MIT BEGRUNDUNG GEMASS § 4a ABS. 3 I.V.M § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 29.08.2022
BIS 30.09.2022 ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGT.

8. ZU DEM ENTWURF DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM
21.07.2022 WURDEN DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
MIT SCHREIBEN VOM 25.08.2022 GEMASS § 4a ABS. 3 I.V.M § 3 ABS. 2 BAUGB MIT BITTE UM
STELLUNGNAHME BIS 30.09.2022 ERNEUT BETEILIGT.

9. DIE GEMEINDE BUCKENHOF HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM
15.12.2022 DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS GEMASS § 10 BAUGB IN DER
FASSUNG VOM 27.10.2022 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BUCKENHOF, DEN 16.12.2022

(SIEGEL)
ASTRID KAISER
ERSTE BURGERMEISTERIN
10. AUSGEFERTIGT
BUCKENHOF, DEN 18.01.2023
(SIEGEL)

ASTRID KAISER
ERSTE BURGERMEISTERIN

11. DER SATZUNGSBESCHLUSS ZU DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE
AM 20.01.2023 GEMASS § 10 ABS. 3 HALBSATZ 2 BAUGB ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN.

BUCKENHOF, DEN 23.01.2023
(SIEGEL)

ASTRID KAISER
ERSTE BURGERMEISTERIN

Gemeinde Buckenhof

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Nr. 7
"Am Tennenbach/ Mittlere Grafenberger Stralie"
4. Anderung

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flurnummern 116, 117/2, 117/17, 117/18, 117/19, 117/20,
118/29, sowie Teilflachen der Flursticke 117/12, 117/13 und 118/3 alle Gemarkung Buckenhof.
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